LOGISTIKKEIENDOM:
Dette bor du vite om markedet

Logistikkeiendom er i vinden, og markedet nyter hay
i meglerhusene for tiden. Bruk denne oversikten for a fa
kjapt overblikk over de ulike aktgrene der ute, og hvordan

situasjonen er i markedet akkurat na.
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Hva er egentlig yield?

Ifalge DNB kan yield enkelt defineres som
NETTO LEIEINNTEKTER

EIENDOMMENS VERDI

Jo lavere yielden er, jo hgyere vil verdianslaget for
eiendommen veere.

Visste du at?

2016

var et rekordar for logistikkmarkedet
med transaksjoner verdt

15 milliarder

kroner.

v
5,25%

Det har fort til en svaert lav yield pa 5,25% for de mest attraktive
logistikkeiendommene. Leietakerne i logistikkmarkedet har som regel
standardiserte krav. Dermed har du fordelen av a kunne appellere til en
stor del av markedet ved hjelp av enkle men fleksible l@gsninger.
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Hva kjennetegner

de ulike leietakerne?

Kjennetegn: Har som
regel en hoy grad av varer i
omlgp. Avhengig av a kunne
distribuere og motta varer pa
en effektiv mate.
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Netthandelaktgorer

Hva bor du tenke pa?

De minste nettbutikkene starter som oftest i det
sma med enkle krav, og fokuserer gjerne pa
salg i oppstartsfasen. Vanligvis ikke avhengig av
stor takhgyde og automatiserte systemer.

De stgrste aktgrene (som gjerne selger bade i
butikk og pa nett) har gjerne sterre krav og kan
vaere avhengig av automasjonslgsninger.

Netthandelen gker i Norge Greit a vite
" Norsk netthandel _— Netthandel krever 3 ganger sa
Znn passerer 100 mye lagerflate som vanlig
e — milliarder kroner i lagerhold.
— omsetning i 2017.
Veksten i netthandel /\ Kostnadene knyttet til & drifte butikkene
J er pé 74% de siste 4 HEE utgjer i gjennomsnitt 15% av omsetningen

I arene (omtrent 16% for aktgrene, mens for nettbutikkene utgjor
per ar). lagerkostnaden i snitt kun 1% av
S omsetningen.

Kilder: DIBS, CBRE, Business Insider

Kjennetegn: Behov for starre

bygg med stor takhgyde, og god Grossistvirksomheter
tilgang for vogntog og
transportgrer rundt bygget.

Hva bor du tenke pa?

Grossistvirksomhetene er gjerne
starre enn nettbutikkene fra starten
av. Derfor ber du kunne tilby store
og mer fleksible lagerbygg med
muligheter for a bygge ut.

Hvordan grossisten distribuerer
varene vil pavirke varehandteringen,
og dette gjenspeiles i
planlgsningen. Veer fleksibel, og
tilby ulike l@sninger etter behov.

Spesialister som krever
skreddersydde bygg.
Store deler av bygget
vil ga til 3 huse
maskiner og utstyr, og
byggets layout vil vaere
avgjerende for a sikre
optimal flyt av ravarer
og ferdigstilte varer.

Produksjonsvirksomheter 3 Kjennetegn:

Hva bor du tenke pa?

Beliggenhet naer Som regel avhengig av hgy Neerheten til Tilgang pa ravarer
kollektivtransport er som bemanning. Lokalene ligger i transportarer og og ressurser er
regel ikke et krav, men et rimelig pendleravstand til de havner gjor det essensielt.
stort pluss. storste byene og tettstedene. lettere for vogntog

a komme til.

Kjennetegn: Disse akterene
bade lagrer og distribuerer varer
for en rekke ulike kunder.

Hva ber du tenke pa?

Lagerbyggene burde vaere fleksible
med muligheter for tilpasninger.

Beliggenhet i nzerheten av de

starste transportarene er en stor
fordel.

/-k Den totale kapasiteten i USA gkte med

13,9% fra 2015 til 2016, men

’ |
7 - t tilgjengelig kapasitet sank med 10%
/ de pafelgende 12 manedene.

Dette har veert med pa drive prisene pa

Prisene !
ogker i USA

s leiemarkedet opp i lopet av 2016 med
/ o
I 6,9%.
<
’ Det forventes videre at kostnader
= knyttet til .Iagerdrift skal gke arlig med
/ 3% frem til 2021.
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\ Likevel har ikke ettersporsel og

redusert tilbud gkt marginene for
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‘ -)‘ lageroperaterene, som ligger stabilt

mellom 3 og 6%.

Kilder: CSCMP, 2017 State of Logistics Report

Utviklernes eksperttips

+ Unnga skreddersydde eiendommer. Vaer heller fleksibel i
hva du tilbyr.

/ Fokuser pa a levere gode lgsninger for leietakeren.

 legg eiendommen i naerheten av befolkningen og sentrale
strak hvis leietakeren driver med distribusjon av varer til
privatmarkedet.
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